
Comune di San Giorgio delle Pertiche
Provincia di Padova Originale

Deliberazione Giunta Comunale n. 50 del 28-03-2023

 Oggetto:Approvazione dei valori di riferimento delle aree edificabili anno 2023

L’anno  duemilaventitre addì  ventotto del mese di marzo nella Residenza Municipale si è
riunita la Giunta Comunale, convocata per le ore 12:30.

Eseguito l’appello risultano:

Canella Daniele Sindaco Presente

Corsini Alberto Vicesindaco Presente

Pierazzo Stefania Assessore Presente

Bellotto Caterina Assessore Presente

Biasibetti Andrea Assessore Presente in
videoconferenza

Assenti giustificati: n.    0
Assiste alla seduta Scarangella Luca Segretario Generale.
Canella Daniele nella sua qualità di Sindaco assume la presidenza e, riconosciuta legale l’adunanza,
dichiara aperta la seduta.



Viene sottoposta alla Giunta Comunale la seguente proposta di deliberazione.

LA GIUNTA COMUNALE

RIUNITA in modalità telematica in audio-video conferenza, utilizzando programmi liberi con
utilizzo di webcam e microfono, nel rispetto di tutte le condizioni e modalità previste dall’art. 4
commi 4 e seguenti del “Regolamento per il funzionamento della Giunta Comunale”, approvato con
deliberazione del C.C. n. 29 del 30/06/2020;

RICHIAMATI interamente i commi da 739 a 783 dell’art. 1, Legge n. 160/2019, aventi ad oggetto
la disciplina dell’IMU.

VISTE altresì, tutte le disposizioni del D. Lgs. n. 504/1992, dell’art. 1, commi 161-169, della L. n.
296/2006, direttamente o indirettamente richiamate dalla L. n. 160/2019.

VERIFICATO che, ai sensi del comma 741, sono definiti gli oggetti imponibili, ossia i fabbricati, le
abitazioni principali, le aree edificabili ed i terreni agricoli;

VISTO che la base imponibile delle aree edificabili è il valore venale in comune commercio al 1°
gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all’indice di
edificabilità, alla destinazione d’uso consentita, agli oneri per gli eventuali lavori di adattamento del
terreno necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato delle vendite di aree aventi
analoghe caratteristiche;

VISTO che nel caso di utilizzazione edificatoria dell’area, di demolizione di fabbricato, di
interventi di recupero a norma dell’art. 31, comma 1, lettere c), d) ed e), della legge n. 457/1978
(oggi disciplinate dall’art. 3 del D.P.R. n. 380/2001), la base imponibile è costituita dal valore
dell’area, la quale è considerata comunque fabbricabile, senza computare il valore del fabbricato in
corso d’opera, fino alla data di ultimazione dei lavori di costruzione, ricostruzione o ristrutturazione
ovvero, se antecedente, fino alla data in cui il fabbricato costruito, ricostruito o ristrutturato è
comunque utilizzato;

VISTO l’art. 2 del Regolamento Comunale di disciplina della gestione dell’imposta municipale
propria approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del 05/06/2020 che dispone che
“La base imponibile dell’area fabbricabile è determinata considerando il valore venale in comune
commercio al 1° gennaio dell’anno d’imposizione, o a far data dall’adozione degli strumenti
urbanistici generali o attuativi, così come risultante da atto pubblico o perizia giurata e comunque in
misura non inferiore ai valori venali di riferimento deliberati dalla Giunta Comunale entro il 31
marzo di ogni anno o comunque entro il termine ultimo per l’approvazione del bilancio di
previsione, in applicazione della facoltà di cui all’articolo 1, comma 777 della legge 27 dicembre
2019, n.160. In caso di mancata deliberazione entro il suddetto termine, i valori venali si intendono
confermati di anno in anno.”;

VISTO che si ritiene utile indicare dei valori minimi di riferimento per facilitare l’attività di
accertamento IMU da parte dell’ufficio tributi sulla base dell’apposito prospetto sotto illustrato,
relativo ai valori delle varie fattispecie di aree;

CONSIDERATO che i valori definiti nella tabella sottostante sono da applicare alle aree edificabili
ai fini dell’imposta municipale propria per l’anno 2023 precisando che non costituiscono per il
Comune autolimitazione del potere di accertamento in quanto svolgono una mera funzione
orientativa e non sono quindi vincolanti né per il contribuente né per il Comune, fermo restando che
i valori rimangono quelli di mercato;



VISTO il Regolamento comunale per l’applicazione dell’imposta municipale propria approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 22 del 05/06/2020;

VISTO il D.Lgs.267/2000;

ACQUISITI i pareri resi ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000;

DELIBERA

di considerare quanto in premessa esposto parte integrante e sostanziale del presente atto e1.
motivazione dello stesso a norma della legge n.241/90 e ss. ii. e mm.
di approvare i valori di riferimento delle aree edificabili per l’anno 2023 come da tabella2.
sottostante

TIPOLOGIA AREE EDIFICABILI - PIANO INTERVENTI 2020
Unità
misura
(1)

Valori PI 2020 (2)

ZTO DESTINAZIONE
URBANISTICA

MODALITA'/CARATTERISTICHE DELL'
INTERVENTO

Ambito
1

Ambito
2

Zona A Residenziale di urbanizzazione
consolidata nei centri storici

con intervento diretto e capacità edificatoria (indice, lotto
libero, volumetria predeterminata)

€/mc 100,00 x

priva di capacità edificatoria (priva di indice, lotto libero,
volumetria predeterminata)

€/mq 40,00 x

con obbligo
PUA

in assenza di PUA €/mc x x

PUA convenzionato €/mc x x

PUA convenzionato e opere di
urbanizzazione eseguite

€/mc x x

Zona B
Residenziale di urbanizzazione
consolidata

con intervento diretto e capacità edificatoria (indice, lotto
libero, volumetria predeterminata)

€/mc 88,00 x

priva di capacità edificatoria (priva di indice, lotto libero,
volumetria predeterminata)

€/mq 10,00

inedificabile con verde privato o ricadenti all’interno di
“aree scoperte di pertinenza delle unità edilizie di valore
culturale”

€/mq 6,00

Zona C1
Residenziale di urbanizzazione
consolidata

con intervento diretto e capacità edificatoria (indice, lotto
libero, volumetria predeterminata)

€/mc 88,00 72,00

priva di capacità edificatoria (priva di indice, lotto libero,
volumetria predeterminata)

€/mq 10,00

inedificabile con verde privato o ricadenti all’interno di
“aree scoperte di pertinenza delle unità edilizie di valore
culturale”

€/mq 6,00

Zona C1.1 Nuclei residenziali in territorio
extra urbano

con intervento diretto e capacità edificatoria (lotto libero,
volumetria predeterminata)

€/mc 88,00 72,00

priva di capacità edificatoria (priva di lotto libero,
volumetria predeterminata)

€/mq 10,00

inedificabile con verde privato o ricadenti all’interno di
“aree scoperte di pertinenza delle unità edilizie di valore
culturale”

€/mq 6,00

Zona C2 Residenziale di urbanizzazione
programmata

con obbligo
PUA

in assenza di PUA €/mc 55,00 45,00

PUA convenzionato €/mc 65,00 53,00

PUA convenzionato e opere di
urbanizzazione eseguite

€/mc 88,00 72,00

Zone
Perequate

Residenziali perequate
confermate dal PI

con obbligo
PUA

in assenza di PUA €/mc 55,00 x



PUA convenzionato €/mc 65,00 x

PUA convenzionato e opere di
urbanizzazione eseguite

€/mc 88,00 x

Zona Cru Residenziale di riqualificazione
e rigenerazione urbana

con obbligo
PUA

in assenza di PUA €/mc 35,00 x

PUA convenzionato €/mc 45,00 x

PUA convenzionato e opere di
urbanizzazione eseguite

€/mc 88,00 x

priva di capacità edificatoria €/mq 10,00

Zona D1 Insediamenti produttivi

con intervento diretto €/mq 73,00

con obbligo
PUA

in assenza di PUA €/mq 37,00

PUA convenzionato €/mq 47,00

PUA convenzionato e opere di
urbanizzazione eseguite

€/mq 73,00

Zona D2 Insediamenti commerciali

con intervento diretto €/mq 100,00

con obbligo
PUA

in assenza di PUA €/mq 70,00

PUA convenzionato €/mq 80,00

PUA convenzionato e opere di
urbanizzazione eseguite

€/mq 100,00

Zona D3 Insediamenti turistico -
ricettivi

con intervento diretto €/mq 100,00

con obbligo
PUA

in assenza di PUA €/mq 75,00

PUA convenzionato €/mq 85,00

PUA convenzionato e opere di
urbanizzazione eseguite

€/mq 100,00

Zona D4 Insediamenti agro industriali con intervento diretto €/mq 60

Zona D5 Insediamenti per raccolta
rottami con intervento diretto €/mq 40,00

Zona E

Zone agricole €/mc 50,00

Schede norma annessi rustici
non più funzionali con possibilità di recupero ad uso residenziale €/mc 50,00

Schede norma attività
produttive dismesse con possibilità di recupero ad uso residenziale €/mc 50,00

Zona F1 Servizi tecnologici con intervento diretto €/mq 25,00

Zona F2
impianti di distribuzione
stradale di carburanti e servizi
alla mobilità

con intervento diretto €/mq 100,00

Zona F3
Attrezzature sportive e
ricreative private di interesse
generale

con intervento diretto €/mq 25,00

Zona F4 Bacini di espansione idraulica €/mq 15,00

Zona F5 Discariche €/mq 15,00

Zona Fa Aree per servizi ed
attrezzature per l’istruzione

€/mq 15,00

Zona Fbc
Aree per servizi ed
attrezzature di interesse
comune civili

€/mq 15,00

Zona Fbr
Aree per servizi ed
attrezzature di interesse
comune religiose

€/mq 15,00

Zona Fc
Aree per servizi ed
attrezzature a parco e per il
gioco e lo sport

€/mq 15,00

Zona Fd Aree per parcheggi €/mq 15,00

Zona Ff Servizi cimiteriali €/mq 15,00

SUAP in variante al PI (3)

Accordi di pianificazione (4)



Nota 1: il parametro "mc" si riferisce al volume della definizione uniforme n° 19 del "Quadro delle definizioni uniformi" del Regolamento edilizio
Tipo. Il parametro "mq" si riferisce alla superficie territoriale o fondiaria

Nota 2: gli Ambiti territoriali  di isovalore 1 e 2 corrispondono: l'Ambito 1 agli ATO IR1, IR2, IR3, IP1 e IP2 e l'Ambito 2 agli ATO AG1 e IS1 della
tavola P4 del Piano di Assetto del Territorio

Nota 3:  il valore va stimato caso per caso in base alla superficie ampliabile e alla ZTO su cui ricade

Nota 4:  va fatto riferimento ai valori indicati nell'accordo di pianificazione

Nota 5: in tutte le ZTO che non prevedono il valore medio della destinazione d'uso residenziale (ZTO produttive, a servizi, ecc.), salvo più precisa
indicazione, si assume come valore medio quello indicato per le zone agricole
Nota 6: per le aree penalizzate da servitù o particolari condizioni è applicabile un abbattimento del valore fino al 40%

di rinviare ad un successivo provvedimento la definizione dei criteri per la graduazione delle3.
particolari condizioni che possono determinare l’eventuale abbattimento del valore di
specifiche aree edificabili;
di demandare al responsabile del settore “Economico - Finanziario” ogni altro adempimento4.
conseguente all’approvazione del presente provvedimento;
che il presente atto, sarà compreso nell’elenco pubblicato nella sezione del sito istituzionale5.
denominata “Amministrazione trasparente” => sotto-sezione di 1° livello “Provvedimenti”
=> sotto-sezione di 2° livello “Provvedimenti organi indirizzo-politico”, ai sensi di quanto
disposto dall’ art. 23 del decreto legislativo 14 marzo 2013 n. 33;
di comunicare l’adozione del presente provvedimento ai capigruppo consiliari ai sensi6.
dell’articolo 125 del D.Lgs n. 267/2000;
di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile a norma dell'art. 134,7.
comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

***********
Sulla suddetta proposta di deliberazione sono stati acquisiti i pareri favorevoli ai sensi dell’art. 49
del D. Lgs. 18 Agosto 2000 n. 267.
La suesposta proposta viene approvata con voti favorevoli unanimi espressi per appello nominale.
Con apposita e separata votazione favorevole unanime espressa per appello nominale, stante
l’urgenza, viene approvata l’immediata eseguibilità dell’atto ai sensi dell’art. 134, comma 4, del
D.Lgs. 267/2000.

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

Il Sindaco
Canella Daniele

 Il Segretario Generale
 Scarangella Luca

Sottoscritto digitalmente ai sensi dell’art 21 del
D.Lgs. n.82 del 2005

Sottoscritto digitalmente ai sensi dell’art 21 del
D.Lgs. n.82 del 2005


